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BliZi se stéhovani
z mést na venkov?

Cesky statisticky fad vydal detailni
informaci s vyhledem do roku 2070, kterd
obyvatel ve Stftedoéeském kraji a v Praze.
Tretim nejlidnatéjSim by se jiz na pocdtku
roku 2022 mél stdt kraj Jihomoravsky.
Zéroven podle demografické statistiky
budou mit Praha, kraje StfedoCesky,
Jihomoravsky a Plzefisky nejmladsi
obyvatelstvo. Vice ¢téte na str. 6

Nizkoenergeticky dim
- od roku 2020
jiny nepostavite
Stejné jako predminuly i lofisky rok paffil,
co do poétu realizovanych obchodnich
piipadd, k nejlepsim v historii. | pfes
S _ . rostouci ceny nemovitosti se Geskému trhu
’ ) ~ o/ b= p 1 s bydlenim dafilo. AktudIng to potvrdily
I t rh Ce kaj I . také [istopaqové Wsledky,bankastov- )
o =5 vebnich spofitelen, u kterych mezirocni
— - el produkce vzrostla. Na hypotékdch banky
rozpUjcovaly téméf 19,5 miliardy korun.
Vice ¢téte na str. 8
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Koupé nového bytu
od developera.
Co vSe je dobré védét?

! 4 [ 4 7
vyrazne zmeny.
.ﬁ_v
Co vse se vroce
— "% Developefi. Pomémé novy pojem, jimz se
~ ’ _ \ ognoéuj[spgleénosﬂ, kTe[é stavia ndsvlgd—
2020 zmeni? B LR

Jejich inzerce na nové projekty jsou na
kazdém rohu. Jejich dGvéryhodnost roste

vice na strane 4-5 ‘ s po&tem realizovanych projekttl. Vzdy je

véak pred koupf co zjisfovat a kontrolo-
vat. Vice ¢téte na str. 11



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvalenf dveéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Trhu s bydlenim se v minulém roce dafilo

Milé ctendrky, mili Etendi,

zacdtek letosniho roku zacal mrazivym
pocasim. To ale s nejvétsi pravdépodobnosti
nic nezméni na skuteCnosti, Ze nds letos
¢ekd pomérné ,horky rok”, alespori co se
novinek na realitnim trhu ty¢e. Pro vechny ty,
ktefi uvazuji nad pofizenim viastniho bydleni
pomoci hypoteéniho Gvéru, mize byt dllezitd
plénovand novinka CNB, které ma zlepit
dostupnost Gvéru na bydleni pro Zadatele do
36 let. Realitni makléfe naopak ¢ekd cesta na
Zivnostensky Gfad a pferegistrovdni zprostted-
kovatelské ¢innosti na realitni. Tésné pred
koncem roku 2019 fotiz stihl prezident Milo§
Zeman podepsat zdkon o realitnim zprostted-
kovdni, ktery za¢ne plafit od 1. tnora 2020.
Pro zdjemce o vlastni bydlent je pozitivni zprd-
vou, Ze by jiz nemély ceny nemovitosti rapidné
rist. Podle oslovenych odbornikd neni jiz pfilis

pravdépodobné, ze
by do$lo k dal§imu
vyraznému zdrazZo-
vani nemovitosti.
Vyjimkou miiZe byt
Praha, popfipadé
Brno. V téchto
méstech je stdle
vétsi poptdvka

po bydleni nez
aktudini nabidka. Pokud ovSem pldnujete
vystavbu rodinného domu, pfipravte si radéji
vy$Sirozpodet. Od 1. ledna 2020 fotiz vstupuje
v platnost vyhldska ¢. 78/2013 Sb., zpfisiujici
podminky tykajici se energetické ndroénosti
budov. Od nového roku Ize tedy stavét pouze
budovy s téméF nulovou spotiebou energie.

A tykd se to i rodinnych dom, které se tim
prodrazi. » Lucie Mazdéovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas mésicnik dfiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin
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,,Ceny byt v Praze budou v roce 2020 v prumeéru spis stagnovat ¢i riist jen velmi

mirné, maximdlné do tii procent. “

realitycechy

EvZen Korec (Ekospol)

Misto dvefi dira 90 cm x 60 cm. Co vSechno se prodava v bytové krizi

SEZNAMZPRAVY / 23. 12. 2019 (krdceno)

Hitem se spi$ stdvd budovdni bytovych objektd
za Gcéelem dlouhodobé prondjmu tak, jak to
m(zeme vidét v rliznych seridlech, jako je Te-

a»«.;-;- realitycechy

orie velkého ffesku nebo starsi Melrose Place,
kde si postavy pronajimaji své byty dlouho-
dobé,” tvrdi Michal Pich, jednatel realitniho
serveru Realitymorava.cz
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Realitni trh cekaji vyrazné zmény. Co vse se v roce 2020 zméni?

——
Jiz dlouho nebylo realizovano tolik zmén, které ovlivni chod Ceskych realitnich kancelari, jako

tomu bude od roku 2020. Prvni vyrazna novinka se tyka vSech, ktefi budou chtit zapsat nemo-
vitost do katastru nemovitosti. Zdvojnasobi se totiZ poplatek za vklad z jednoho na dva tisice
korun. Zménou, ktera se dotkne hlavné realitnich kanceldFi, je Ucinnost zékona o realitnim

zprostfedkovani. To ovsem neni vSe. Co vSe bude od roku 2020 jinak?

Poplatek za vkiad
do katastru nemovitosti
vzroste o dvojndsobek

Avizované zdvojndsobeni poplatk( za ndvrh na vklad
na KN nakonec snémovna schvdlila. Od ledna 2020 dojde
k zdvojndsobeni poplatk( za ndvrh na vklad (z 1 000 K¢ na
2000 KE). Zména by méla byt Géinnd od 1. ledna 2020, je
ovSem mozné urcité zpozdéni, bude zdleZet na datum podpi-
su prezidenta a uvefejnéni zakona ve sbirce zdkond.

Zakon o realitnim
zprostiedkovani schvdlen

0d roku 2020 bude platit novy zdkon. Nastavi zakladnich
zGkonnd pravidel ¢innosti realitnich zprosttedkovatell (RZ)
a klientlim prinese vyssi fransparentnost.

Zprostfedkovatelskd smlouva bude povinné pisemnd.
Zdroven nesmi byt na shodné listing jako kupni smiouva
a nesmi Klientovi (spottebiteli) ulozit povinnost uzavfit realitni
smilouvu. To znamend, Ze zprostfedkovatelskd smlouva
bude muset byt uzaviena pred pfipadnou smiouvy o smiou-
vé budouci & smlouvy kupni.

Zprostfedkovatelskd smlouva bude povinné obsahovat
oznadeni nemovitosti v&. vypisu z katastru nemovitosti, vysi
kupni ceny/ndjmu a vysi provize nebo zpUsob jejiho uréent.
Pokud nebude néktery z Gdajt pfi uzavieni zndm, bude
uveden obecnym zplsobem. Napfiklad v pfipadé smlouvy
se zGjemcem o vyhleddni nemovifosti ke koupi budou
muset byt alespon obecné popsdny viastnosti a kupni cena
hledané nemovitosti. Whradni realitni zprostfedkovdni bude
moci byt siedndno maximdiné na 6 mésicl s moznosti opa-
kovaného prodlouzeni. Vypovédni Ihta smlouvy na dobu
neurcitou se spotiebitelem bude nejvyse 1 mésic.

V/ySe provize bude povinné uvedena ve zprosttedkovatel-
ské smlouvé bud' konkrétni Eastkou nebo dostatecné urcité
napf. procentem z budouci kupni ceny. Klient bude muset
také pisemné odsouhlasit pfipadnou Ghradu provize dfive
neZ pred uzavienim samotné nemovitostni smlouvy. ZGloha
na provizi nesmi ¢init vice jak 2/3 celkové provize. Pokud je
RZ ¢inny jak pro zéjemce, tak pro dal$i osobu ohledné shod-
né nemovifosti (napf. zdroven pro kupujiciho i proddvaijiciho),
must byt ve zprosttedkovatelské smlouvé uveden konkrétni
(daj o provizi od dal$i osoby.

Pokud dojde k uzavfeni smlouvy aZ po z&niku smlouvy
o zprosttedkovdni uzaviené se spoffebitelem z dlivodu po-
chybeni &i ne€innosti RZ, ztrati na provizi nérok. Jako dosud
bude RZ moci zprostfedkovat Gschovy bankou notarem,
advokdtem, nebo exekutorem v souvislosti s exekuénim ff-
zenim. Vedle toho zdkon umoziuje, aby poskytoval Gschovu
i RZ, pro kferého to ovSem piinese dal$i administrativu.

Uschova u RZ bude pouze v pisemné formé na zakladé
pisemné Zddosti klienta. Prostfedky budou povinné uloZeny
na Uétu RZ u banky, kterd povede pro kazdého uschovatele
samostatny et Gschovy. Na Gétu Gschovy u RZ nebude
mozné vkiGdani ¢i vyplata v hotovosti, vklady a vyplaty
budou pouze bezhotovostné. Prostiedky budou pojistény pro
pfipad krachu banky vedouci Uéet Gschovy RK shodné jako
pfi advokdtni i notdrské Gschove, ochrané klientl slouzi
také zdkaz pouzit prostiedky na Gétu Gschov pro jiné dcely.
RZ povede detailni evidenci Gschov, ve které vzdy uvede
identifika¢ni Gdaje uschovatele a prijlemce, ddaje 0 zdstupci,

(daje o ovéfenijejich totoznosti, vysi Gschovy a ménu, datum
prijeti penéZnich prostredk do Uschovy a Gdaj o trvani
Uschovy, pfipadné podminky pro vyddni z Gschovy, oznadeni
Gétu, na ktery maiji byt prosttedky vyddni z Gschovy pfijemci
a identifikacni Gdaje majitele Gctu, pokud fo neni pfijemce

a ddle datum vyddni penéznich prosttedkd uschovatele
nebo pifiemci. O Gschové bude RZ informovat Zivnostensky
(rad, ktery bude vykondvat konfrolu.

Realitni zprostfedkovdni bude vézanou Zivnosti ,Realitni
zprosttedkovani”. Zprosttedkovatelé, kfefi budou mit k datu
Géinnosti Zivnost ,Viyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohdch 1 az 3" musf do 6 mésic ohldsit (bez poplatku)
Zivnostenskému Gfadu novou Zivnost.

Realitni zprostredkovatelé
budou muset byt:

« Beztihonni - doloZi vypisem z rejstiiku fresu.

« Pojisténi - do 2 mésici od Gcinnosti zdkona musi mit
pojisténi odpovédnosti, minimdini limit pojistného pinéni
1750 000 K¢ na jednu pojistnou uddlost a 3 000 K& pro
pojistné uddlosti v jednom roce, spoluGéast max. 5 tis. K&
nebo 1 % z pojistného pinéni. Pro fransizanty je minimdini
pojisténi polovicni. Lh{ita pro zajisténi pojisténi 2 mésice
od nabytf G¢innosti zdkona.

« Kvalifikovani - do 2 let musi ziskat odborné vysokoskol-
ské vzdéldni v oblasti prdvo, ekonomie, finance, marketing,
obchod, stavebnictvi, nebo vy$si odborné ¢i stfedoskolské
s maturitou kombinované s 3-lefou praxi. Nebo osvédéeni
o slozeni statem certifikované zkousky nebo specializova-
ny kurs MBA a rok praxe.

« Zdkon nereguluje developery, investi¢ni spole¢nosti a dalsi
osoby proddvajici a spravuiji viastni nemovitosti. Stdvajici
volnd Zivnost ,Realitni &innost, sprdva a Gdrzba nemovi-
tosti” se u téchto subjektll zméni na ,Ndkup, prodej, sprava
a Gdrzba nemovitosti”, Zakon se také nevztahuje na
subjekty, které poskytuji pouze inzerci nemovitosti.

« ZGkon stanovi sankce za poruseni. Pokud nebude smlou-
va obsahovat povinné ndlezitosti, klient neobdrZi povinné
informace nebo LV, bude mit prévo od smlouvy o zpro-
stfedkovdni odstoupit. Pro vy$si Sanci domoci se ndhrady
by mélo klientlim pomoci povinné pojisténi RZ. Kontrolu
bude provadét Zivnostensky Urad, ktery bude moci ukiddat
pokuty.

Ekologické novely
od zacatku roku 2020

Jako opatteni pro feSeni klimatického sucha byla schvdle-
na novelu stavebniho zdkona, kferd od 1. 2.2020 zjednodusi
povolovdni vodnich dél do plochy 20 tis. m2 a ferénnich
Uprav k zadrZovéni vody.

0d 1. ledna 2020 dojde k osvobozeni od dané z ne-
movitosti u ,zdsadnich krajinnych prvk{”, priklad krajinny
prvek skupina dfevin, stromofadi, travnatd ddolnice, mez,
pfikop, mokFad, pokud jsou evidovdny v evidenci ekologicky
vyznamnych prvkd, ddle ochranné pdsmo vodniho zdroje
|. stupné, a ddle pozemky nepouZzivané k podnikdni mimo
zastavéné Gzemi - piikop, mokfad, mo¢dl, baZina, skdly,
rokle, strze. Z praktického pohledu budou zfejmé klienti pfed
vyuzitim muset dofesit zménu evidence pozemku, kfery
mUZe byt veden jako ostatni plocha.  » JUDr. Radka Locher

Letos dojde k zdvojndsobeni poplatkl za navrh na vklad (z 1 000 KE na 2 000 K&). Zmeéna by méla byt ucinnd od 1. ledna 2020, Foto redakce
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Predpoklodcny nardst obyvatel Sfredoceskeho a Jihomoravského kraje mlze souviset i s tim, Ze na viastni byd/em v Praze

a Brné mnoho mladych rodin nedosahne. Foto redakce

Cesky statisticky UFad vydal detailni informaci s vyhledem do roku 2070, ktera pfedpoklada nejvyrazngjsi rist poctu
obyvatel ve StfedoCeském kraji a v Praze. Tretim nejlidnatéjSim by se jiZ na pocatku roku 2022 mél stat kraj Jihomo-
ravsky. Zaroven podle demografické statistiky budou mit Praha, kraje StfedoCesky, Jihomoravsky a Plzensky nejmladsi

obyvatelstvo.

TRENDY

Vice obyvatel,
vétsi poptavka po bydleni

Je pochopitelné, Ze tam, kde bude rychle rlist poCet obyvatel, bude také
podstatné vétsi poptdvka po nemovitostech. A tak Ize pfedpoklddat, Ze jejich
ceny porostou, nebo se minimdIné udrzi na stavajici Grovni. Zviasté kdyz bude
pribyvat mladych obyvatel, ktefi budou pldnovat samostatné bydleni. Zévislost
cen nemovitosti na rozvoji jednotlivych lokalit je vice neZ tésnd. V lukrativnich
oblastech a nejvétSich méstech, jako je Brno nebo Praha, nelze oCekavat pokles
cen ani v piistich letech.

Naopak, nejvyraznéjsimu Gbytku obyvatel pfirozenou cestou budou v pfistich
letech Gelit kraje Moravskoslezsky a Ustecky. V priméru nejstarsi obyvatele budou
mit kraj Zlinsky, Moravskoslezsky a Olomoucky. Dd se tedy predpoklddat, Ze
v téchto lokalitdch bude mensi poptévka po nemovitostech a jejich ceny by mohly
zlstat na stdvajici Grovni, eventuding v pristich letech mirné klesat.

Vlastnické bydleni
v Cesku stdle vede

Podle informaci Ceskomoravské stavebni spofitelny se v roce 2020 neekd
vyrazny pokles cen nemovitosti. A to nejen v afrakfivnich lokalitGeh, ale ani
v ostatnich krajich a mensich méstech. Pficinou je jednak vzrlstajici cena vstupd,
tj. energii, materidl a stavebnich praci, ale také obliba viastnického bydlent.
Podle informaci projekiu Evropa v datech touzi Cesi bydlet ve viastnim. To
preferuji obéané i v dalich zemich vychodniho bloku, jako je Polsko, Madarsko
a Slovensko. V Cesku bydli ve viastnim byté & domé 78,5 % obyvatel, aviak v ze-

mich Evropské unie je primér viastnického bydleni necelych 70 %. V Rakousku,
Némecku &i Svycarsku jednoznacné vede bydleni ngjemn.

Sociolog Daniel Prokop pro projekf Evropa v datech na toto téma konstatoval:
,Cesi maif vysokou preferenci viastického bydlent, kterd se stava socidini normou
a zdroven preferovanou celozivotni investici. Zarover maji omezené znalosti
o ndjemnim bydlent, se kterym si spojuji negativni asociace. Ndjemni bydleni si
spojujeme s krdtkodobymi ndjmy, ackoli v zahraniéi jsou bézné i dlouhodobé
najmy.”

Ke stéhovani z mést
povede i pracovni rezim

Predpokiddany ndriist obyvatel Stredoceského a Jihomoravského kraje mize
souviset i s tim, Ze na viastni bydleni v Praze a Brné mnoho mladych rodin nedo-
sdhne. A proto se rozhodnou pofidit si viastni bydleni mimo mésto, ale v dostupné
vzddlenosti. Tomu nahrévé i zména v pracovnim reZimu mnoha organizaci.

Dnes jesté ne zcela bézny ,home office” brzy zasdhne do mnoha obord, zviGsté

v administrativé, IT a mnoha dalSich. Zéroven tak firma uspoii na pracovni plose.
BliZi se doba, kdy zaméstnanec nebude mit ve firmé sv(j stlil, ale bude se 0 néj
délit s nékolika kolegy. Po zbylou dobu bude pracovat doma. To, Ze nebude muset
kazdy den dochdzet do kanceldfre, jej vyrazné uvolni i v Zivotnim stylu bydleni.
Kazdodenni dojizdéni mnoha lidem nevyhovuje. OvSem jet do kanceldre ffeba 2x
tydné, uz znamend strdvit méné ¢asu na cestdch a ziskat ¢as na rodinu. To zna-
mend i moznost bydlet ve vétsi vzddlenosti od pracovisté, nez bylo dosud bézné.

Urcité zGstane mnoho obyvatel, kfeff dajf pfednost méstskému Zivotu. OvSem
moznd postupné nastdvd ¢as, kdy se lidé budou stéhovat zpatky na venkov, za
pfirodou, klidngj§im Zivotem a ¢istym vzduchem, odkud v 90. letech jejich pred-
chldci hojné odchdzeli. » Jindra Svitdkovd
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Jak vybrat vhodnou realitni kancelar
pro prodej nemovitosti

V Ceské republice plsobi tisice realit-
nich makléru. Vybrat si tu pravou realit-
ni kancelafr znamena zbavit se vétsiny
starosti a prodat nemovitost vyhodné.
Volbou Spatné vybrané realitni kancela-
e se ovsem muZe prodej fadné zkom-
plikovat. Jak tedy postupovat a vybrat
tu nejvyhodnéjsi?

REALITNi TRH

K tomu, aby si kdokoliv zaloZil realitni kanceldf
a stal se realitnim makléfem, neni dnes potfeba
Zddnych zvid$tnich znalosti ¢i odbornosti. Realitni
¢innost je stdle zivnosti volnou a nevzfahuje se na ni
Z4dny zviastni zakon. Makléfi nemuseji byt pojisténi
k odpovédnosti za Gjmu a nemuseji prokazovat
specidini vzdéldni. To se ovSem 1. 2. 2020 zméni,
v platnosti bude Z&kon o realitnim zprostfedkovdni,
ktery zavédi nové povinnosti pro realitni makléfe.

Najdéte si webové stranky,
ovére si reference

Pokud je ve vasem okoli nékdo, kdo také proddval
nemovitost, zeptejte se na jeho zkusenosti — ty dobré,

i ty $patné. Jestlize mdte jiz vytipovanou realitni
kanceldf, oslovte jeji klienty. Dobrd realitni kanceldr
vam v tom spi§ pomiZze. OvSem to stdle mlize byt
mdlo, protoZe vybrat si na své webové strdnky pouze
kladné ohlasy, dokdZe kdokoli. Pdirejte na internetu,
zda se nékde neobjevi krifika.

Samostatny maklér
nebo realitni kancelar?

Na realitnim trhu funguji malé i velké kanceldre,

a zroven individudini makléfi. Velkd realitni kanceldf
md vyhodu v zdzemi rliznych odbornik(, prévnikd,
specialistG na marketing. Makléfi ziskdvaji vice zku-
Senosti, mohou se Skolif, rozvijet. Na druhou sfranu

i ve velké kanceldfi se mUZe vyskytnout nezkuseny Ci
nezodpovédny maklér. A neZ se na néj prijde, mize
zpUsobit prévé vam starosti a Skodu.

Samostatny makIéf nemd zdzemi takové spolec-
nosti. To vSak neznamend, Ze nem{iZe zajistit kvalitni
prodej vasi nemovitosti. Pokud spolupracuje externg
s prévniky a dal$fmi speciality, i jeho prdce mlize mit
vysokou kvalitu, Navic, napfiklad na mensim méstg,
bude jeho motivace nemovifost prodat a poskytnout
kvalitnf sluzby podstatné vy$si. Jen tak si totiz udrzi
dobrou povést a ziskd dalsi zakdazky.

Nejen vybér realitni kanceldre, ale i osoba makléfe
je velmi dlleZitd. Pravé on bude jednat s potencidini-

mi zdjemci o vasi nemovitost. Pokud k nému nebu-
dete mit dGvéru, nebo si lidsky nesednete, pozddejte,
aby vés zastupoval nékdo jiny.

» Jindra Svitdkovd
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Nizkoenergeticky diim - od roku 2020 jiny nepostavite Ceny bydleni rostou

0d 1. ledna 2020 vstupuje v platnost vyhlaska ¢. 78/2013 Sh., zpFisiujici
podminky tykajici se energetické narocnosti budov. Od nového roku Ize tedy
stavét pouze budovy s témérF nulovou spotfebou energie. Tyka se to i rodin-
nych domu. JenZe - co kdyZ uz mate projekt, zamér, rozpocet. Bude novy

dim drazsi?

EKOLOGIE

Obavy o skokové
navyseni ceny

Moznd jste ve fézi, kdy mdte zakoupeny pozemek,
drZite v ruce studii vaseho budouciho domu, pfipad-
né mdte zhotoveny projekt. Nebo jste dokonce zacali
stavét. Pokud jste ve fazi hotového projekiu nebo jiz
stavite, bude tfeba, aby projektant pfizpdsobil projekt
vyhldSce. Mnoho stavebnik( md prdvé proto obavy,
Ze budou muset do domu investovat podstatné vice,
nez plénovali. Pfedevsim pii instalaci technologif
vytdpéni a nuceného vétrani, bez nichZ se od nového
roku domy neobejdou.

Na druhou stranu - moznd prdvé diky tomu
ziskdte statni dotaci z dotaéniho titulu Nova zelend
Uspordm. A tak vds v koneéném méfitku stavba
domu nebude stdf vic, neZ jste pldnovali.

Upravy projektu jsou nutné

Pokud jeSté nemdte zpracovany projekt, je vSe
jednoduché. Projektanti jsou o vyhldSce dobfe infor-
movdni a jsou si védomi, jakym zplsobem projekt
zpracovat, aby obsahoval potfebnd feSeni.

Ov$em je mozné, Zze mdte jiz del§i dobu
zpracovanou projektovou dokumentaci. A ta
nemusela ve fGzi zpracovdni s touto zménou

poditat. V tom pfipadé doporuduji odbornici tzv.
energetické posouzeni projektu. Jeho vysledkem
jsou konkrétni doporu¢eni v podobé drobnych
zmén ve stavebni ¢dsti. Mohou to byt napfiklad
Gpravy konstrukci obvodovych stén, podlah ¢i
strop(, parametry oken i dvefi a seznam kritic-
kych mist na obdlce budovy, kde mohou vznikat
fepelné mosty.

Soucdsti vystupl energetického posouzeni je také
porovndni budoucich provoznich ndkladd na energie
pfi rdizné zvolenych typech vytdpéni a doporuceny
ndvrh optimdliniho energetického feSeni.

Co musi stavba splnovat

Budova s témér nulovou spotfebou energie, neboli
NZEB (z anglického ,nearly zero energy building”),
jak presné fento termin uvadi vyhldska, se blizi obec-
nym principm pasivniho domu. Pro ziskani dotace
Nové zelend Gspordm je tfeba, aby rodinny diim
splfioval fato kritéria:

« sprdvné zvoleny materidl obdlky budovy (obvo-
dové stény, podiaha, strop)
« stavebni vypIné (okna, dvefe, pddni vylezy) musi
mit pfedepsané hodnoty
e 74dné tepelné mosty
« technologie vytdpéni spliuje pozadavky na pri-
mdrni neobnovitelnou energii (tepelné éerpadlo,
fotovoltaické panely apod.)
« v domé musi byt instalace systému fizeni nuce-
ného vétrdni (rekuperace).
Zapracovdni Gprav do projektu mGze prinést
takrka stoprocentni jistotu pro erpdni dotace.
V souéasné podobé je mozno Zddat o dotaci az
do konce roku 2021, pficemZ penize mlZete mit
k dispozici jesté pred viastnim zapo&etim stavby.
| kdyz jste plivodné pldnovali ,bézny” diim, moz-
nd vds prekvapi, Ze nakonec budete bydlet v domé
s velmi s nizkou spotfebou energie. Budete tak
Setfit svou penéZenku a Zivotni prosttedi, a zdroven
bydlet v domé, ktery napohled z{istane takovym,
jaky jste si vysnili. » Jindra Svitdkovd

Soucasti vystupl energetického posouzeni je také porovndni budoucich provoznich ndkladd na energie pri rizné zvolenych typech vytdpéni a doporuceny ndvrh optimal-
niho energetického reseni. Foto redakce

‘a blizi se stropu

Ceny nemovitosti v I. pololeti letosniho
roku rostly dvakrat rychleji nez v Ev-
ropské unii. A jednou z pFicin je i nizka
nabidka dokoncenych bytd vzhledem

k problémim ve stavebnictvi.

Podle studie spole¢nosti Deloitte klesl meziroéni
rdst cen ve druhém Ctvrtleti z 9,6 % na konci biezna
na 8,7 %. Mezi zemémi Evropské unie byl ale Sesty
nejvyssi. V EU se ceny zvysSily primémeé o 4,2 %.

RUst byl zaznamendn zejména v Karlovarském
kraji (+ 6,7 %), v Usteckém kraji (+ 6,3 %) a ve
Zlinském kraiji (+ 3,6 %). Nejvice vzrostla primérnad
cena bytd v Praze (+ 8,4 %), kde dosdhla hodnoty 84
200 K&/m2. Cena naopak klesla v kraiji Krdlovehra-
deckém (- 2,1 %), JihoGeském (-4,2 %) a Libereckém
(-9,0%).

Mimo velkéd mésta ceny bytu
nelze zvySovat

Dle developerd a stavebnich odbornik( je zdrazo-
vdni bytQ, ale i zvySovani ndjmd, jednim z disledkd
zvy$ené ceny vstupd. Ceny byt nardZeji na svij strop
a zvysené stavebni ndklady nemusi rozpodty projektl
unést.

Tato situace mUzZe vést ke snizovdni kvality pro-

jektll, protoZe se pfi limitovanych prodejnich cendch

musi hledat Gspora na stavbé. Ve méstech, kde nelze
stavét byty bez podzemnich gardZi, vSak prostor pro
velké Uspory neni. Hrozi fak dalSi zpomaleni frhu

a vétsi nedostatek bytd.

Kdyz firmy nevi, za kolik postavi

Nelmérné dlouhé schvalovaci fizent je prvni vel-
kou prekdzkou na cesté k Gspédné realizaci projektu
bytového domu. Primérnd doba ziskdni stavebniho
povoleni napfiklad v Praze je deset let. TakZe deve-
loper nemUiZe tusit, v jaké fazi ekonomického cyklu

bude moci stavét, kdy stavbu dokonéi, a zda bude
v 6 dobé ekonomickd situace, aby mohl byty dobie
prodat.

Navic neni schopen odhadnout, jaké finanéni pro-
stfedky bude muset vynaloZit navic, oproti pfedpokid-
danym rozpoétovym ndkladdm. Ndklady totiZ rychle
rostou, a fo od cen pozemkd, pes ceny stavebnich
materidlC, az po ceny stavebnich praci.

Ceny stavebnich materiali
zvysuji

Na po&atku roku 2019 se podle priizkumu CTK
z bfezna tr. zvySily ceny stavebnich materidll od péti
do fficeti procent. Nejvétsi poptdvka byla po asfaltu,
betonu a cihldch a nejvice zdraZil asfalt. Do zdraZeni
asfaltu se promitlo zvySeni cen zdkladni vyrobni
suroviny - ropy. Jeji cena mezironé vzrostla o 15 %
za tunu. A pokles nelze oéekdvat.

Za rGstem cen betonu stoji zvy3ujici se ceny
vstupnich surovin, pisku, kameniva a cementu. Také
rostou ceny zdiva. ZvySeni ceny je meziro¢né od dva-
ndcti do dvaceti procent. NejvySsi zdraZeni je u cihel,
aviak podle Cihldfského svazu Cech a Moravy ceny
jesté nedosdhly svého maxima. Ndrdst cen staveb-
nich materidld totiZ jeSté zdaleka neodrdzi néristy
cen prdce a energil.

Kde hledat dobrého zednika

Ceské stavebnicivi se navic potykd s nedostatkem
kvalifikovanych pracovnich sil. Jednd se jak o sfa-
vebni délniky, tak o dalsi specializované profese, jako
jsou technologické montdze, omiténi a dalsi. Firmy
zvySuji mzdy, aby pfilékaly kvalifikované pracovniky,
atak narlstd i cena stavebnich praci, které se ndsled-
né promitaji v cené za bytovou jednotku. U stavebnich
praci se zvysily ceny meziro¢né o 30-50 %.

Podle zdfijové studie spole¢nosti Deloitte je neprav-
dépodobné, Ze by v dohledné dobé pominuly problémy
s dostupnosti bydleni. Podle analytik(i predstavujf

ekonomicky, ale i socidini. » Jindra Svitdkovd
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Koupé nového bytu od developera. Co vSe je dobré védét?

Developefi. Pomérné novy pojem, jimZ se oznacuji spolecnosti, které stavi a ndsledné prodavaji byty v bytovych
domech ¢i domy v mensich ¢i vétSich komplexech. Jejich inzerce na nové projekty jsou takika na kaZdém rohu. Jejich
divéryhodnost roste s potem realizovanych projekt(. VZdy je v3ak pfed koupi nemovitosti co zjistovat a kontrolovat.

Vérohodnost developera

Ne vZdy za projekty stoji renomované spolecnosti. Developerem mize byt
i jednotlivec, ktery se rozhodne postavit diim o nékolika bytovych jednotkdch.
Co vSe je dobré si tedy zjistit, nez se rozhodnete vzit si hypotéku a vstoupit do
projektu jako spoluvlastnik jednoho z nabizenych byt(?

Nerozpakujte se provéfit developerskou skupinu. ZviGst pokud za sebou
nemd zddnou historii a jde o prvni projekt. Pri netspéchu miize dojit k likvida-
ci firmy a poté nebudete mit moznost uplatnit napfiklad reklamace.

Zjistéte si zplsob financovani stavby. Zda jde o viastni zdroje, Gvér banky
¢i penize Klientt — kupuijicich, ktefi do projektu vstupuiji. Posledni zpisob je
nejvice rizikovy. Mélo by jit spi§ o kombinaci nékolika zdrojd.

Kdo odpovidda za reklamace na objektu.

Pfi koupi nemovitosti mdte prdvo Zddat u proddvajiciho odstranéni skry-
tych vad po dobu péti let od nabyti nemovitosti. Ndrok musite uplatnit véas.
To znamend bez zbyteéného odkladu po zjisténi stavu stavby.

U novostaveb poskytuiji prodejci zpravidla zdruku za jakost. Zéruka vSak
neni zakonem upravena, a fak je tfeba pohlidat si, aby byla ve smiouvé
presné specifikovdna. Zpravidla se poskytuje na tfi az pét let. Ato bud na ne-
movifost jako celek, nebo jen na vybrané ¢dsti, napfiklad na stfechu, nékteré
konstrukce apod.

S podminkami reklamace se seznamte predem. Jak, kde a do jakého
terminu Ize reklamovat. A také u koho. Abyste nebyli pfekvapeni, Ze vds deve-
loper posild na své dodavatele. Nepodceriujte ani zdanlivé malé vady, jako
napfiklad vodu stojici na parapetu. Predstavte si, co tam asi déld, jak se tam

realitni magazin pro ndrocné

dostala. A co se stane pfi dlouhotrvaijicich destich. Ne nadarmo se fikd, Ze
kapka prorazi i kdmen. Radéji se poradte s odbornikem, a to pokud mozno
jesté pred podpisem rezervaéni smlouvy.

Co patii k bytu

Zjistéte, zda je v prohléSent viastnika pfesné stanoveno, co je soucdsti
a pfislusenstvi bytové jednotky. BéZnym pfisluSenstvim bytu byvaji balkon,
gardz nebo sklep. OvSem nemusi to byt vzdy. Mohou byt ve spoluvlastnictvi
SVJ s tim, Ze je budete jako viastnik bytu uZivat.

Sprava nemovitosti

Povinnost zalozit spolecenstvi viastnik( je v domé, ktery ma vice nez pét
jednotek. Spolec¢enstvi se zaklddd tehdy, pokud je jiz ve viastnictvi ti riiznych
viastnik( alespon pét bytovych jednotek.
spoleéenstvi. Je-i jiz spoleenstvi zaloZeno, nechte si schvdlené stanovy
predlozit. Informuijte se, jak je feSena usnéSenischopnost orgdnd, poméry
pro jejich rozhodovdni tykajici se spravy spole¢ného majetku. Zda orgdny
budou tvofit viastnici jednotek nebo sprévcovskd spolecnost. Pokud jste se
se sprdvou SVJ dosud nesetkali, poradte se s odborniky.

Vlastnictvim jednotky v bytovém domé o vice nez péti jednotkdch se
stanete ¢lenem tohoto spolecenstvi. Ziskdte nejen prdvo, ale i povinnost
rozhodovat o spole¢ném majetku a spolupodilet na jeho sprdvé a Gdrzbé, af
uz fakticky nebo jen finanéné. Proto je ffeba védét, zda jsou vSechny procesy
kvalitné nastaveny. » Jindra Svitdkovd
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Zdroj tepla - vyznamna informaci
pFi koupi nemovitosti

Zdroj tepla a stari technologie a otopné soustavy miZe mit zasadni vliv na koupi nemovitosti. ZaleZi totiz na tom, zda
budete muset do kupovaného domu brzy znovu investovat, Ci nikoli. A také kolik bude tfeba rocné vynaloZit na vytapéni.

BYDLEN{

Zdroj tepla a druh paliva

Samostatné stojici nemovitosti maji viastni zdroj
tepla. Pokud je diim vytdpén starym kotlem na uhli,
pravdépodobné brzy doslouZi. Zjistéte si stdii podle
dostupné dokumentace. Je-li zdroj vytdpéni starsi
nez cca 12-15 let, pocitejte s jeho brzkou vyménou.

Pritom takfo staré kotle jiz nebude mozné vyménit
za kofel stejné konstrukce. Vzhledem ke stdvajici le-
gislativé v rdmci Zakona o ochrané ovzdusi jsou nové
ale zdroven i diky automatizaci a dal$im funkcim
také podstatné drazsi. Navic pocitejte s tim, Ze s jeho
insfalaci mohou souviset i dalSi stavebné-technické
Upravy pfislusnych prostor.

Druh paliva md zésadni viiv na provozni ndklady
objektu i na komfort bydleni. Vytdpéni dfevem Gi
uhlim je sfdle nejlevnéjsim feSenim. OvSem vyzaduje
od uZivatele také préci spojenou s doddvkou, usklad-
nénim a manipulaci s palivem. Vytdpént elekttinou i
plynem je sice pohodInéjsi, ale cena je vyssi.

Otopnda soustava

Prohlédnout a posoudit je tfeba nejen kotel, ale
celou otopnou soustavu. Jaké je jeji Zivotnost a zda
miZe slouZit i tehdy, pokud se rozhodnete zménit
zdroj tepla. Otopné soustavy byvaji vybaveny regu-
laéni technikou, pfipadné akumulaénimi nddrzemi.
Pfi koupi nemovitosti se zajimejte o princip vyuzitého
systému regulace a akumulace. Jaké prvky soustava
obsahuje, kdy a jak byly instalovény.

V pfipadé, Ze se rozhodujete napfiklad pro zménu
kotle na uhli za tepelné Cerpadlo, vezméte si na
prohlidku odbornika. Lépe posoudi, zda otopnd sou-
stava bude této zméné vyhovovat ¢i zda bude tfeba
vyména €i jiné viceprdce.

Kvalita kominu
a skladovani paliva

Pokud budete zvazZovat, Ze v kupované nemovitosti
vyménite napfiklad stary elekiricky kotel za novy na
tuhd ¢i plynnd paliva, bude tfeba poditat s feSenim
kvality komina a prostor pro skladovdni paliv.

ZvI&$té u starsich nemovitosti nemusi byt stav
komina dobry. Pi prohlidce nemovitosti si vyzddejte
doklad, Ze byla provedena kontrola spalinovych cest.
Nicméné jen odbornik posoudi, zda je tfeba komin
napiiklad vyviozkovat ¢i jinak opravit. Mdze se stdt,
Ze komin vyhovuje béZnym kuchyriskym kamndm,
ale pro instalaci krbové vioZky by jiz nebyly spalinové
cesty dostadujici.

Pokud pldnujete vyuZivat pevnd paliva, budete
potfebovat dostatecné velky a dobfe pfistupny sklad.
Nejlépe v bezprostiedni blizkosti kotle. Jestlize diim
vhodny sklad nemd, poradte se o pffpadném staveb-
né-technickém feseni.

Urgité byste v budoucnu nechtéli v mrazivych mé-
sicich absolvovat cestu napfi¢ pozemkem s nérudf
dreva Ci pytli s peletkami.

Pfi koupi nemovitosti myslete dopfedu i v oblasti
vytdpéni. Po roce 2022 se jiz nebudou smét pouzivat
kotle emisni tfidy 1 a 2. Informace o emisni ffidé kotle
najdete na $fitku spotfebice. Cim vySi tfida (1-5),
tim lep$i a novéjsi spotfebic. A tim také Usporngjsi
provoz. » Jindra Svitdkovd

Druh paliva ma zasadni vliv na provozni naklady objektu i na komfort bydleni. Viytapéni dfevem &i uhlim je stale nejlevnéj-
Sim reSenim. Foto redakce
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Brownfieldy cekaji na sve vyuziti

Podle vykladového slovniku je brownfield (Cesky
hnédé pole) nevyuZivana nemovitost, pozemek,
objekt Ci areal. MliZe to byt naptiklad opusténa
tovarna, zchatraly skladovy objekt, vojenska

Ci zemédélska lokalita, kterd nema v soucasné
dob& smyslupIné vyuziti. V Cesku je jiZ n&kolik
let databaze brownfield( a jejich revitalizace je
dotovana programy na rdznych urovnich.

Pro¢ pravé brownfieldy

Hlavnim ddvodem pro revitalizaci téchto aredld byvd ¢asto jedined-
nd poloha v jiz fungujicich mésfskych strukturach. Tedy v mistech, kde
jiz nemusi byt — a pravdépodobné ani v budoucnu nebude - zddnd
volnd plocha k vyuZiti. Mésto tak dostdvd novou tvdr a strukturu, pfi
niz se upadajicim, chdtfrajicim a nevyuzivanym lokalitdm vdechuje
novy Zivot.

Novi viastnici bronwfield(l v§ak musi pfi cesté k realizaci svého
projektu pfekonat mnohem vétsi prekdzky, nez pfi stavbé na ,zelené
louce” (angl. greenfield). Je to zejména velmi zanedbany stav objektu,
roztfisténé viastnictvi, a nejednou také ekologickd zGtéZ, kterou je
nutno odstranit. Profo je investice do revitalizace zpravidia mnohem
ndkladngjsi.

Aviak je tfeba si uvédomit, Ze nezastavénd plida, véetné kvalitn
zemedglské pddy, nepatii mezi obnovitelné zdroje. Jeji mnozstvi je
omezené, a fedy vzdcné. Proto je sprdvnd snaha soustedit se pfi
realizaci novych projektd na vyuZiti brownfieldovych ploch a aredld.

Kde je najit

Brownfieldové lokality po celé Ceské republice mapuje Nérodni da-
tabdze brownfield( agentury Czechinvest. Cilem Ndrodni strategie re-
generace brownfield(, kterd byla aktualizovéna pro roky 2019-2024,
je vytvorit koordinovany pfistup pro jejich regeneraci prostfednictvim
stdtnich politik, financnich programd a podminek, které umozni najit
nové ekonomické nebo vefejné-prospésné vyuZziti.

Na revitalizaci dnes pfitom éekd v Cesku téméF tfi tisice brownfiel-
du, kde by mohly vzniknout byty, nebo kulturni ¢i sportovni objekty.

Brownfieldy v Brné

Také Brno mé zpracovanou prehlednou databdzi brownfield(,
kterd potencidinim investorlim usnadni orienfaci pfi hiedéni vhodného
prostoru. Mapovd aplikace, dostupnd na webovych strdnkdch mésta,
zndzorfiuje aktudini stav lokalit brownfieldd na Gzemi Brna. Obsahuje
lokality s rozlohou nad 0,5 ha a s ploSnym vyuZitim lokality do 30 %.
Do evidence jsou zafazeny také lokality, jejichz vyuZiti pfesahuje 30
% z celkové plosné rozlohy. Jednd se vSak o lokality zdevastované,
nedostatené a nevhodné vyuZivané a takové, u nichz je dalsi rozvoj
nejisty.

Jiz v uplynulych péti letech byly v rdmci této strategie realizovdny
zajimavé projekty v brownfieldovych lokalitdch. Byl fo napfiklad
polyfunkéni ddim Atrium Novy Liskovec — byvaly OD Albert (2016), po-
lyfunkéni dim Rezidence Luzdnky — byvald Snaha Brno (2015), nebo
nové provozy studia Ceské televize v aredlu firmy ZETOR Brno, kde po
restrukturalizaci a Gtlumu vyroby zdstaly volné plochy a objekty.

V nékterych aredlech brownfieldového typu vSak neni z riiznych
dlvodl mozné dosdhnout v brzké dobé definitivni revitalizace. Aby
se alespon zpomalilo chdtrdni budov, je moznym feSenim docasné
vyuZivdni objektl na zdkladé prondjmu. Provozovatelé se snazi v rdm-
ci svych aktivit nemovitosti udrZovat, a pfedchdzet dal$imu chdtrdni.
Toto feSeni pfinGsi do opusténych aredld, hal, sklad( a dal$ich typd
objektd, novy Zivot.

Idediinimi provozovateli pro tyto typy brownfieldl jsou napiiklad
neziskové organizace. Jednim z GspésSnych projektl je prondjem haly
byvalych mraziren pfi ul. Masnd, kde naslo své Gtocisté mezindrodni
centrum kultury a vzdélani Industra. » Jindra Svtdkovd

Cilem Narodni strategie regenerace brownfieldd je vytvofit koordinovany pfistup pro jejich regeneraci prostfednictvim statnich politik,
finan&nich programl a podminek, které umoZni najit nové ekonomické nebo verejné-prospésné vyuZiti. Foto redakce

realitycechy -

INVESTICE

Mobilni dum jako
investice. Vyplati se?

Mobilni domy vyuZiva stéle vice lidi jako investici, ktera se
mUzZe pomérné rychle navratit. Divodem je jednak moz-
nost vyuZiti hypotéky na jeho financovani, a zaroven fakt,
Ze umisténi mobilniho domu je podstatné jednodussi nez
umisténi klasické stavby. Staci volna zahrada.

Mobilni dim z pohledu zdkonu

Z pohledu stavebniho zdkona se jednd o vyrobek pinici funkci stavby, v niz
vSak bude pobyvat ¢lovek. A to je dlileZité. ProtoZe vyrobky, kferé pini funkci
stavby, ale nejsou uréeny pro pobyt (napfiklad sklep apod.), maji jednodussi
podminky.

Vizhledem k tomu, Ze se jednd o ubytovdni, bude ffeba na stavebnim dfadu
projednat umisténf stavby (vyrobku). A fo pokud mozno pied tim, nez jej
koupite, aby ndsledné nedoslo ke komplikacim. Ndsledné, pied dovezenim
a montdzi, je ffeba podat ohldSeni stavebnimu Gradu.

Doprava a montaz

Informujte se pfedem u prodejce na podrobnosti pfepravy. Postup
a pozadavky se mohou u jednotlivych prodejct liSit. Nebudete-li ddvat pozor,
mUZe vés prevoz a umisténi mobilniho domu stdt mnoho tisic nad rdémec
dohodnuté sumy. Prodejce vétSinou pozaduje minimdiné zpfistupnéni cesty
pro transportni vozidlo, uvedeni mista na pozemku uréeném pro domek do
priblizné roviny, pfipadné zhutnéni terénu. Nutno je pfipravit minimdiné 6-8
dlazdic ¢i betonovych prazcl pod podpéry a pipravit pripojky na elekttinu,
vodu a odpad.

Navratnost investice

Investice do mobilniho domu se prdmérné vrdti za 3,5 roku. Zdlezi na
vds, zda diim budete pronajimat celoroéné, nebo pouze pro letni sezénu.
Napriklad standardni mobilni ddim o ploSe 4 x 11 m s vyuzitim 3+kk stoji
kolem 700 000 K¢ ve standardnim vybaveni. Do toho se po¢itd nejen oplas-
téni, okna, dvefe, okapy ¢&i stfesni krytina. Mlze byt zahrnuta také napfiklad
kuchyné v ur¢itém cenovém limitu, zafizeni koupelny, bojler, podlahy, stropni
svétla &i pfimotopy. OvSem pokud budete vyZzadovat dalsi vybaveni, napfiklad
Zaluzie, klimatizaci, komin &i Gsttedni vytépéni, mize byt cena o 100 i vice
fisic vySSi.

Na druhou stranu zase miizete vytdpénim ¢i dalSimi prvky prodlouzit
pobytovou sezénu v domku na maximum. Podle nabidek na internefu se
pohybuje cena za osobu v mobilnim domé v hiavni letni sezéné od cca 500
do 650 K&/noc. Pocitdme-li se 4 osobami na noc a obsazenosti 120 noci, fj.
4 mésice, mUZe majitel ziskat ¢dstku 240 000 K&. Pri uvedené cené domu se
tedy névratnost pohybuije kolem 3-4 lef.

Lokalita hraje roli

Zdlezi ovSem i na dalSich fakforech, jak rychle se vase investice vrdti.
Predevsim je fo lokalita, kterd rozhodne o atraktivité pro turisty. Jestlize jej
budete mit na viastnim pozemku, a navic v furisticky zajimavé lokalit€, nebu-
de ziejmé problém diim pres Iéto obsadit. Naopak, jsou rybdi, lyZafi a dalsi
nadsenci, ktefi si pronajimaji tyto domy i po zimni mésice a ndvratnost tak
mUZe byt rychlejsi.

Odedist od vybraného ndjmu musite faké dang, profoze se z vds sfane
podnikatel v oblasti ubytovdni, a nelze zapomenout na provize napfiklad pro
webové ubytovaci portdly, bez nichZ se neobejdete.

Prezentace mobilniho domu na portdlech nabizejicich ubytovdni se
z hlediska reklamy vyplati mnohem vice, nez vlastni webové strdnky. Tyto
portdly fesi reklamu za vds, ovSem samozfejmé za dohodnutych podminek
a prislusnou marzi. Nicméné mohou nabidky svych klientt r(izné zvyraznit,
a tak prispét k maximdini obsazenosti domu. » Jindra Svitdkovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

HYPOTEKY

Sazby hypoték
prestaly klesat.
Co bude dal?

V listopadu prislo na hypotecni trh
ochlazeni. Po nékolika mésicich vy-
trvalého poklesu nedoslo tentokrat
k Zadnému prenastaveni Urokovych
sazeb, pouze Oberbank vyhlasila
akeni snizeni sazeb pro hypotéky se
7 a 10 letou fixaci a 3 banky ozna-
mily prodlouZeni platnosti dosud
béZicich akci. Nabidky ostatnich
bank zUstaly neménné.

Index GOFI 70 mapuijici primeémou nabid-
kovou sazbu hypote¢nich Gvér(i do 70 % LTV
se zastavil na 2,42 %. Osfatni indexy GOFI 80,
85, 90 klesly o jedinou sefinu procentniho bodu.
Jedinou vyraznéjsi zménu zaznamenal index
plovoucich Grokovych sazeb, ktery ze 3,03 %
vzrostl na 3,17 %. Tato zména vSak byla fechnic-
kého charakteru a vyplyvéd z fiinového ukondeni
nabidky variabilnich sazeb v UniCredit Bank.

,0Cekdvdme, Ze v prosinci pravdépodobné
dojde k sfagnaci ¢i mirému ndrlistu Grokovych
index(, a to v dlisledku zdraZeni ceny zdrojl,”
fikd Libor Ostatek, feditel maklérské spole¢nosti
Golem Finance, kferd se specializuje na poraden-
stvi v oblasti financovdni bydleni. Ostatné hned
v (vodu vice nez mésic frvajici , Klid zbrani”
prerusila Hypoteéni banka, kterd ozndmila navy-
Seni nabidkovych sazeb o 0,2procentniho bodu
a snizeni slevy na fzv. Zelenou hypotéku 0 0,1 p.b.

Indexy GOFI mapuiji napfic frhem nabidkové
sazby. Nez se tyto sazby propisi do skute¢né
sjedndvanych hypoték, tak jak je reportuje portdl
hypoindex.cz, to chvili frvd. Profo ocekévdme, Ze
Fincentrum Hypoindexu bude za listopad jesté
Klesat.

Jak se budou vyvijet sazby
hypoték v roce 2020?

Leto$ni vyvoj hypoteénich sazeb Iépe nez
co jiného ukazuje, Ze odhadovat budouci vyvoj
je vsoucasné dobé stdle t€z3i. Do lefosniho
roku platila urgitd provézanost Grokovych
sazeb se sazbami CNB. Ta véak lefos prestala
platit a stdle vétsi vliv na cenu penéz, potazmo
hypoték, md nastaveni sazeb ECB a celkové
déni v zapadni Evropé a USA (brexit, obchodni
vdlky apod.) S ohledem na mnozstvi penéz
napumpované do zdpadnich ekonomik
a nizké sazby v Evropé nepfedpokldddme, Ze
by mély sazby v pristim roce zdsadné rdst.

» Lubo$ Svacina

HYPOTEKY

Zajem o hypotéky byl
v listopadu rekordni.
SniZovani sazeb skoncilo

V listopadu bylo podle véera zve-
fejnénych dat serveru hypoindex.cz
poskytnuto 7 305 hypotecnich Gvérd,
coZ znamena mezirocni pokles o0 15,2
%. Celkovy objem sjednanych hypo-
tecnich Gvér( mezirocné klesl o0 6,1
% na 18,301 mld. K& Primérna vyse
hypotéky dosahla 2,505 mil. K¢, coZ
je 0 243 000 K¢ vice neZ pred rokem.
.Pocty i objemy sjednanych hypoték byly v lis-
topadu sice mensi nez v lofiském roce, ale tehdy
jesté doznival efekt nové regulace a dopodepiso-
valy se hypotéky ,narychlo” sjiedndvané pred tim,
neZ banky na zékladé doporugeni CNB musely
zadit posuzovat prijmy podle novych ukazateld
DTl a DSTI,” fikd Libor Ostatek, feditel makléfské
spoleénosti Golem Finance, kferd se specializuje
na financovdni bydleni. .V rdmci letoSniho roku
je, jak pocet, tak objem sjednanych hypoték
rekordni,” doddvé Libor Ostatek.

Dvé nejvétsi banky zdrazuji

Prdmérnd Grokovd sazba sjednanych hypoték
ukondila svj pokles. V listopadu klesla mezi-
mésicné o 1 sefinu procentniho bodu na 2,35
procenta. Realizaéni sazby kopiruji s mésiénim
zpozdénim vyvoj nabidkovych sazeb, jeZ mapuje
index GOFI a jak ilustruje ndsleduijici graf.

K fakfickému ukonceni poklesu sazeb doslo
jiz v fijnu. Nyni se tato skute¢nost jen zacind
projevovat v produkénich islech. Nyni jiz vidime
na frhu tendenci spiSe sazby navySovat. Na
zacdtku prosince zvysila sazby Hypoteéni banka

Vywvaj Grokovych sazeb hypoték

il | Nl GOFI 70

a ndrdst sazeb jiz avizovala | Ceska spofitelna,
coz jsou dvé banky s nejvétsim trznim podilem.
RUst hypotecnich sazeb vyplyvd z rlistu sazeb na
mezibankovnim trhu a fento frend bude pravdé-
podobné pokracovat i na za¢dtku pristiho roku.
,Nutno ale podotknout, Ze ne v8echny banky razi
novy rlistovy trend. Sberbank v pondéli zlevnila
hypotéky s fixaci na 5 a vice let 0 0,2 procenta,”
fikd Libor Ostatek. V porovndnim se sfejnym ob-
dobim loriského roku se nyni hypotéky v priméru
proddvaji o 0,43 procenta levngji.

Stavebni sporitelny
zopakovaly fijnovy vysledek

Stavebni spofitelny v listopadu sjednaly 56
175 ks (y/y +6,7 %) novych smiuv. Celkovd
cilovd &dstka sjednanych smiuv ¢inila 21,9 mid.
KE (y/y +5,4 %). Spofitelny zdroven v listopadu
sjednaly 4 582 ks (y/y - 20,3 %) novych Gvérd.
Celkovy objem Gvér( mezirocné klesl 0 22,7 %
na 4,541 mld. K&, coz je téméf stejnd éastka
jako v mésici predchozim. Primérnd vyse dvéru
mezirotné Klesla 0 29 810 K¢ na 991 095 K.

V sou¢tu od zacatku roku banky poskytly hypo-
téky za 163,6 miliard korun. Za loriskymi vysledky

tedy banky zaostdvaiji o 40 miliard (y/y - 20 %).
ZfrGta stavebnich spofitelen je jesté o néco vetsi
a &ini 33 %. ,Trh s Gvéry na bydleni se v letoSnim

roce potykd s oslabenou poptdvkou, kterd prame-

ni z rychlého rdstu cen nemovitosti v uplynulych
letech a zhorSené dostupnosti hypoték z ddvodu
zavedeni regulace v oblasti posuzovdni pfijmd,”
komentuje aktudlIni vysledky Libor Ostatek z Go-
lem Finance.

[ byt

e FINCENTRUM HY POINDEX

» Lubo$ Svacina
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Stavebni sporeni
je vyhodné i pro malé déti

KdyZ se v Cesku pFed vice neZ 25 lety rozjelo stavebni
sporeni, zkusenosti sem pFinaseli pfedevsim zakladatelé,
resp. zahrani¢ni akcionafi, stavebnich spofitelen z Rakous-

ka a Némecka. Mnoho lidi se divilo — a nékdy se dodnes divi

- Ze v téchto zemich se stavebni spofeni zaklada détem jiz
takika v kolébce. VZdyt je to spofeni stavebni a ma tedy
slouzit ke stavebnim uceldm. Proc tedy pro malé déti?

epochopenti principd stavebniho spofeni jiz ddvno pominulo. Ale je dobré
zopakovat, Ze stavebni spofeni se stdvd fzv. stavebnim pouze v pfipadé,
Ze majitel smlouvy bude Gerpat Gvér na své potfeby souvisejici s pof-
zenim ¢i rekonstrukei bydleni. Pokud vSak dodrzi smluvni dobu Sesti let
(1j. vyuZije pouze spofici fdzi), ziska statni podporu, vklady se mu budou drogit
a celou fufo édstku mize pouZit na cokoli. Napfiklad na zaplaceni soukromého
vzdgéldvani svych déti nebo finanéné ndrocnych konicka.

Vice cykld, vice penéz.

Mnoho pfiznivcl stavebniho spofeni vSak jiz ddvno vi, Ze Sestileté cykly se dajf
opakovat. A fo se prdvé déje jiz nejen v zahraniéi, ale i v Cesku. Kdyz zaloZite na-
rozenému ditéfi stavebni spofeni, do svych 24 let absolvuje &tyfi cykly stavebniho
sporeni. Jestlize mu budete ukiGdat mési¢né optimdini ¢dstku 1700, ziskdte rocné
nejvyhodnéjsi stdtni podporu plus Groky. Za 12 let to mlze byt od 275 000 do 295
000 K¢, z foho viastni prostfedky vkladatell jsou 244 800, dalsi je stdtni podpora
a Groky. Za 24 let se tedy dd naspofit i vice nez pll milionu korun.

Stavebni spofitelny navic nabizeji nezletilym fadu akénich nabidek a zvyhodné-
ni. .Akce uréené pro nezletilé obvykle spoCivaiji v fom, Ze jim spofitelny poskytuiji
leps$i Grocent, diky némuz se stavebko vypldci jesté vic. Spofitelny také mladym
klientGm snizuji poplatek za uzavfeni smlouvy, nebo jej dokonce zcela odpoustéji,”
vypoditava Jiif Sedivy, tajemnik Asociace deskych stavebnich spofitelen.

V dospélosti aveér

KdyZ dité dospéje, mlze mit dostatenou finanéni rezervu, kterd mu umozni
poridit si viastni bydleni. Pokud by mu rodi¢e spofili od narozeni a absolvovali
Ctyfi cykly, bude mit pékny zdklad pro koupi bytu, domu, €i na rekonstrukei pro sa-
mostatné bydleni. Nebo dobry zdklad, ktery vyuZije k ziskdni Gvéru ze stavebniho
spofeni ¢i hypotéky.

Dité se mUze od malicka také ucit, Ze si na spoient pridd ze svého. Napfiklad
¢dst toho, co uspofi z kapesného, brigdd &i dérkl od piibuznych. Nechte mu
v rémci finanéni gramotnosti zaplatit tfeba jednou roéné ¢dst spldtky. A poucte ho,
Ze Seffit si na viastni bydleni se vypldci.

Penize patii ditéti

MdzZe se stdt, Ze budete penize ze stavebniho spofeni svého potomka potfe-
bovat pouZzit tfeba na stavbu rodinného domu nebo na koupi bytu. Pozor ovSem,
stavebni spofeni patfi ditéti. ,Bez ohledu na vék ditéte patii stavebko a finanéni
prosttedky na ném uloZené podle zdkona vzdy vyhradné jemu,” vysvétluje Jifi
Sedivy. Na ukongeni stavebka se profo museji shodnout vichni zékonni zéstupci
nezletilce, jinak o fomto kroku musi rozhodnout opatrovnicky soud. Ten pak
predevsim zkoumd, zda budou penize vynaloZeny na to, aby se zlepsily podminky
bydleni ditéte.

Jestlize tedy pouZijete penize na rekonstrukci domu, v némz budou mit vase
déti nové sv(jj viastni pokoj, bude to v zdjmu ditéte. A penize budou vynaloZeny
v souladu se zdkonem. » Jindra Svitdkovd

Stavebni sporfeni se stava fzv. stavebnim pouze v pripade,
Ze majitel smlouvy bude Cerpat Gvér na své potreby souvi-
sejici s pofizenim &i rekonstrukci bydleni. Foto redakce
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